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PROJET DE FUSION PAR ABSORPTION ENTRE LES
SOCIETES ANONYMES AEDIFICA ET INVESTERINGEN EN
VERZEXERINGEN ETABLY EN APPLICATION DE 1’ ARTICLE
719 DU CODE DES SOCIETES

I. DESCRIPFION DE LA FUSION

I est envisagé que la société anonyme ABDIFICA (ci-aprés dénommée
«AEDIFICA» on Ia «société absorbantey») absorbe la société anonyme
Investeringen en Verzekeringen (ci-aprés dénommée «I&V » on la « sociéié 2
absorber ») dans le cadre d'une opération assimilée 4 une fusion par absorption,
conformément aux articles 719 et suivants du Code des sociétés, cette opération ayant
pour effet l¢ transfert, par spite d’une dissolution sans liquidation de I&V, de
Iintégralité du patrimoine de cette société, activement et passivemeént, 2 AEDIFICA
qui sera, 4 la date de I"absorption, titulaire de toutes les actions de I&V.

II. MENTIONS PREVUES A 1 ARTICLE 719 bt CODE DES SOCIETES

1. FORME, DENOMINATION, OBJET ET SIEGE SOCIAL DES SOCIETES CONCERNEES

{ARTICLE 719, ALINEA 2, 1° DU CODE DES SOCIEYES)

1.1.LA SOCIETE A ABSORBER
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a) La société 3 absorber est la société anonyme de droit belge  1&V, dont le sidge
social est établi & 1050 Bruxelles, avenne Lownise 331-333. Elle est inscrite an registre
des personnes morales de Brixelles sous Ie numéro 0427.983.004 et identifide 2 Iz
TVA sons le numéro 0427.983.004.

Cette société a été comstituée sous Ila forme dune société de personmes i
responsabilité limitée et sous dénoinination «Sociaal Woonbetoon », en abrégé
4 8.W. » le 31 janvier 1985 suivant acte regn par Mattrs Philinge Hopchet, notairs

résidant & Anvers, publié aux Annexes du Moniteur belge du ler février suivant, sous
ie numéro 850219-440.

Les statuts ont été modifiés pour la derniére fois suivant procés-verbal dressé par
Maiire Marc Sledsens, notaire résidant 3 Anvers, le 17 décembre 2002, publié aux
Annexes du Moniteur belge du 6 janvier 2003, sons le numéro 03001941,

Le capital de la société a absorber s’8ldve & 124,000 € et est représenté par 750
actions an porteur, sans désignation de valenr nominale.

b) Aux termes de I’article 3 de ses statuts, son objet social en néerlandais est déerit
comme suit ;

“Artikel 3,

De vennootschap heeft tot doel:

~ Alle roerende of onroerende verrichtingen die verband houden met ket kopen,
verkopen, huren, veriuren, laten bouwen en verbouwen, ket uithaten en in waarde
brengen van alle onvoerende goederen.

— Het bemiddelen inzake het toestaan van leninger en alle spaarverrichtingen, het
beheer vem vermogen en alle beleggingen.

— Het optreden als agent of makelaar in verzekeringen of herverzekeringen; het
samenstellen of overnemen van verzekeringsportefeuilles.

Dit alles zowel in Belgig als in het buitenland, zowel voor eigen rekening als voor

rekening vem derden of in deelneming met derden.

De vennootsehap mag alles doen wat rechtstreeks of onrechisireeks kan bijdragen tot

de verwezenlijking van haar doel, in de ruimte zin.

Zi kan zich borg stellen voor derden, voorschotlen toestaam, krediet verlenenm,

hypothecaive of andere zekerheden verstrekken.

De vennootschap mag bij wijze van afstand, van inbreng, van fusie, van declneming,

van inschrijving of op aankoop van aandelen, obligaties of andere waarden of op elke

andeve wijze nemen in afle andere vennootschappen of ondernemingen, waarvan het

doel gelijkaardig of aan verwant zou zijn aan het have, evenals in andere

vennootschappen bestuursmeandaten waarnemen.”

La traduction libre de 1’objet social en francais est 1a suivanie :

wdrticle 3
La société a pour objet ;
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Toutes opérations mobiliéres ou immobiliéres ayant un lien avec Vachat, la
vente, la prise er location, la location, la construction, la rénovation, I'exploitation et
la mise en valeyr de tous biens immobiliers.

Négocier en ce qui concerne I'octroi de préfs ef opérations d’épargne, la
gestion de patrimoine et fous placements.

Intervenir comme agent ou courtier d’assurances ou de réassurances; la
constitution ou la veprise de portefeuilles d'assurances.

Ef ce ani en Deigigue qu’'a I'éiranger, pour son propre compie que pour ie
compie de tlers ou en participation avec des tiers.

La socicté peut fuire tout ce qui divectement ou indirectement peut contribuer
& la véalisation de son abjet, au sens large du terme.

Elle peut se porter caution pour des tiers, oetrayer des avances, accorder des
crédits, donner des hypothégques ou auires stiretés. .

La sociélé s'intéresser par voie de remonciation, d’apport, de fusion, de
Pparticipation, de souscription ou d’achar d’actions, obligations ou d’awtres valeurs
ou d'une toute autre maniére dans autre sociélé ou entreprise ayant un objet
similaire ou connexe et la  socciété pourra également exercer un mandat
d'administrateur dans d’autres sociélés. »

1.2. LA SOCIETE ABSORBANTE

a) La société absorbante est la société anonyme de droit belge AEDIFICA, Société
dTnvestissement Immobiliére & Capital Fixe de droit belge, en abrégé "SICAFI", dont
le siége social est établi 3 1050 Bruxelles, avenue Louise 337-333. Eile est inserite au
registre des personnes morales de Bruxelles sous le numéro 0877.248.501 et
identifiée 4 1a TVA sous Ie numéro §77.248.501.

AEDIFICA a été agréée le 8 décembre 2005 par la Commission Bancaire, Financiére et
des Assorances en tant gue Société d’investissement immobiliére 3 capital fize
conformément 3 Vatficle 4 de Pamété royal du 10 avril 1995 relatif aux sicaf

immgbiligres,

Cette société a 6 constituée aux termes d'mn acte regu le 7 novembre 2005 par Maite
Bertrand NERINCX, notaire résidant 4 Bruxelles, publié aux Annexes du Moniteur
belge du 23  novembre suivant, sous les numéros 20051123/0168051 et

20051123/0168061.

Ses statuts ont ét8 modifiés A plusiewrs reprises et, pour la derniére fois, suivant acte
regu par Maitre James Dupont, notaire résidant 4 Bruxelles, et & P’intervention de
Maitre Marc Sledsens, notaire résidant 3 Anvers, Ie 28 juin 2007, en cours de
publication aux Annexes du Monitenr belge.

Le capital de la société s*éléve 2 96.921.788,97 € et est représenté par 4.275.726 actions,
sans désignation de valeur nominale.

Les actions AEDIFICA sont cotées sur PEUROLIST BY BURONEXT Brussels.
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b) Aux termes de I*article 3 de ses statuts, son objet social est décrit comme suit :

¢ ARTICLE 3 — OBJET

La société a pour objet principal le placement eollectif de moyens financiers dy
Dpublic en biens inmobiliers au sens de article 2, 4° de Farvété royal du dix avril mil

neuf cent nonante~-cing précité.

* En conséquence & titre principal, la société investit en biens immobiliers, & savoir les

immeubles tels que définis par les articles 517 et suivants dn Code eivil, les droits
rvéels sur des immeubles, les actions avec droit de vote émises par les socidlés
immobiliéres lices, les droits d'option sur des immeubles, les parts d'autres
organismes de placement en biens immobiliers instrits & la liste prévue par la loi du
vingt juillet deux mille quatre précitée ou de titres de toute autre société ayant une
activité équivalente en vertu des légisiations étrangéres, les certificais immobiliers,
Ies droits découlant de contrats dornant un ou plusieurs biens en location
Jinancement immobiliére & la société, ainsi que tous autres biens, payts ou droits gui
seraient définis comme biens immobiliers par la lot susdite ou fout arrété d'exéeution
ou toules aulres aclivités qui seraient autorisées par Ia réglementation applicable &
I société. ' .

La société peut également procéder & toutes opérations et toutes études ayant trait &
tous biens immobiliers tels que décrits ci-avant et accomplir tous actes qui se
rapportent aux biens immobiliers tels que Vachat, la transformation, l'aménagement,
la location, la location meublée, la sous-location, la gestion, l'échange, la vente, le
lotissement, la mise sous le régime de copropriété, l'intéressement, par voie de fusion
ou autrement, & toute entreprise qyant ur objet similaire ou complémentaire, mais
dems le respect de la réglementation applicable aw: sicaf immobiliéres et, en général,
toutes Ies opérations se rattachant directement ou indirectement & son objet socigl,
La société ne peut agir comme promoteur immobilier, La société peut également
donner en location-financement des biens immobiliers, avec ou sans option d'achat.

A titre accessoire ou teimporaire, la société peut effectuer des placements en tires
autres que ceux décrits ci-dessus et déteniy des liguidités. Ces placements seront
diversifiés de fagon & assurer une vépartition adéguate du risque, Ces Placements
seront également effectués conformeément aux critéres définis par los arvésés royaux
d'exécution de la loi du vingt juillet dewx mille quatre précitée, et notamment U'arrété
royal du quatre mars deux mil cing relatif & certains organismes de placement
collectifs publics. Dans I'hypothése oit Ia société détiendrait pareils titres, la
détention de ces titres devra &étre compatible avec la poursuite & court ou moyen
terme de Ia politique de placement de la société et lesdits titres devront en outre éfre
inscrites & Ia cote d'une bourse de valeurs d'un Etct membre de I'Union Euyropéenne
ou négociables sur un marché réglementé d'un Etat membre de I'Union Européenne
de fonctiommement régulier, reconnu et ouvert au public dont la liquidité est assurée.
Les liquidités peuvent-éire détenues dans toutes les monnzies sous la forme de dépdts
a vue ou a terme ou de tous insiruments du marché monéiaire susceptibles d'étre
aisément mobilisés. La société peut effectuer le prét de titres dans les conditions
permises par la loi du vingt juillet deux mille quatre précitée et par ses arvéiés
royaux d’exécution.»
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2. DATE A PARTIR DE LAQUELLE LES GPERATIONS DE LA SOCIETE A ABSORBER

SONT CONSIDEREES D'UN POINT DE VUE COMPTABLE COMME ACCOMPLIES

FOUR LE COMPTE DE LA SOCIETE ABSORBANTE (ART. 719, ATINEA 2, 2° DU CODE
DES SOCIETES)

i e ? 3 =2 Ll 32 RPN |
2.1. D point de vue compisble, Pahsorption prendra o850t séhoactivement au 1

juillet 2007. L'absorption se fera sur la base des comptes de 1&V amétés au 30 juin
2007.

e

2.2, Conformément a J'article 727 du Code des sociétés, les comptes de I&V arrétés
au 30 juin 2007 seront établis par le conseil d’administration de 1&V et seromt sonmis
2 1’approbation de I’assemblée générale > AEDIFICA.

3. DROITS ASSURES PAR LA SOCIETE ABSORBANTE AUX ACTIONNAIRES DE LA
SOCIETE A _ABSORBER AVANT DES DROITS SPECIAUX ET AUX PORTEURS DE
TITRES AUTRES QUE DES ACTIONS O LES MESURES PROPOSEES A LEUR EGARD

{ARTICLE 719, ALINEA 2, 3° Du CODE DES SOCIETES)

Toutes les actions de la société & absorber et de la société absorbante sont des actions
ordinaires, sans désignation de valeur nominale, et sans distinction de catégorie. La
société & absorber et la société absorbante n’ont par ailleurs émis sucun antre titre que
ces actons ordinaires.

Il ne sera donc attribué aucun droit spécial par la seciéié absorbante aux actionnaires
de la société a absorber,

4, AVANTAGES PARTICULIERS ATTRIBUES AUX MEMBRES DES ORGANES DE

Lovalialbs FTARTICULIBES ATTRIBUES AUX MEMBRES DES ORGANES DPE
GESTION DES SOCIETES PARTICIPANT A LA FUSION (ARTICLE 719, ALINEA 2. 4°
DU CODE DES SOCIETES)

Aucun avantage -particulier ne sera accordé dans le cadre de la fusion aux
administrateurs de la société 3 absorber, ni aux administratewrs de la société
absorbante. ’

III. PRECISIONS QUANT AU PATRIMOINE DE LA SOCIETE A ABSORBER

La société 2 absorber détient les droits immobiliers sufvants :
- La société 4 absorber déiient la pleine propriété de 61 appartements duplex
dans le Complex II de la «Residentie De Ring» sitée 3 Plantin en
Moretuslei 109, 111 et 113 3 Anvers ;

-~ Lasociété 4 absorber détient I'usufiuit de § appartements dans le Complex YT
dela « Residentie De Ring » (n° 607, 305, 412, 704, 303, 310, 312 et 507).

!
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Par Deffet de cette absorption et de celle envisagée de la société RING, qui
interviendra le méme jour, AEDIFICA détiendra directernent la pleine propriété de la
totalité du Complex I et 79 des 98 appartements du Complex 1T de 1a « Residentie De
Ring».’ .

La valewr d*investissement du patrimoine immobilieri\de la société & absorber

a : g fel o
n’excide pas Is valenr Aexpertiss, Dubilieds [ larerpdigg
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IV. LERAPPORT P’ECHANGE Cor 0LV
L’intégralité des actifs et passifi de 1&V sera transférée A ARDIFICA,

Les 750 actions représentant Ia totalité du capital de I&V seront détenues par
AEDIFICA 3 la date de I'absorption envisagée. En application de 1’article 726, par. 2
dn Code des sociétés, ancane action ne sera donc émise par ABDIFICA en échange
des 750 actions I&V. Conformément a I’article 78, par. 6 de 1°arrété royal d’exécntion
du Code des sociétés, les 750 actions I&V qui seront détenues par AEDIFICA seront
annulées.

Iln’y a donc pas lieu de déterminer un zapport d*échange.

V., REGIME FISCAL DE LA FUSION

La fusion par absorption & infervenir ne sera pas réalisée sous le béndfice de
Pexemption en matitre d’impdt des sociétés visée par 1’article 211, par. 1, alinéa 1%
du Code des impfts sur les revenus.

La fusion par absorption i intervenir sera réalisée er exondration de TVA
conformément awx articles 11 et 18, § 3 du Code de 1a TVA el en exonération de
droits d’enregistrement conformément aux articles 117 et 120, alinéa 3 du Code des

droifs d’enregisivement. -

VI. MENTIONS COMPLEMENTAIRES

Le présent projet sera sonmis aux assemblées générales extraordinaires respectives
des dewx sociétés, qui se tiendront le 14 septembre 2007 on, en cas de carence, le §
octobre 2007 ou & foute auire date & Jaquelle elles seraient fixées, soit plus de six
semaines & parfir du dépdt dn présent projet de fusion an greffe du tribunal de
commerce de Brimelles et ce, conformément aux dispositions des articles 719 et
suivants du Code des sociéiés.

Les sociétés donnent pouvoir & Me Axel Maeterlinck, Marifke Dreesen, Emilie van de
Whalle de Ghelcke, avocats, dont le cabinet est établi 4 1050 Bruxelles, 149 20)
avenue Lonise, avec powmrvoir d’agir séparément et de subdélégation, en vue
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d’effectuer ce dépot, ainsi que la publication aux Annexes du Monitenr belge d*une
mention de ce dépdt, conformément 3 I’article 75, demier alinés, du Code des
sociétés,

Fait a Bruxelles, le 31 juillet 2007, en quatre exemplaires, un pour chaque société et
deux pour le greffe dn tribunal de commerce Bruxelles.

AU NOM DU CONSEIL D' ADMINISTRATION DE LJ% SOCIETE ANONYME I&V
r \ 4

Nom : Jean Kotarakos Nom. : Stefaan Gielens
Fonction : Administratenr Fonction : Administrateunr-délégué

AU NOM DU'CONSEIL D' ADMINISTRATION DE LA SOCIETE ANONYME AEDIFICA

- ~

Nom \Jega?tous Puplat Nom - Sretaan Gretes™
Fonctioly Président du conseil Fonction : Administratenr-délégué
d"admifgtration
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