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EUROPEAN COMPANY OF AEDIFICA

INVESTMENTS Société anonyme - Sicaf Immobiliere
En abrégé « EC.L » de droit belge
Société anonyme
Avenue Lonise 331-333 Avenue Lounise 331.333
1050 Bixelles 1050 Bruxelies
R.P.M. Bruxelies R.P.M. Bruxelles
TVA BE 0452.565.277 TVA BE 0877.248.501

PROJET DE FUSION PAR ABSORPTION ENTRE LES
SOCIETES ANONYMES AEDIFICA ET EUROPEAN
COMPANY OF INVESTMENTS ETABLI EN APPLICATION DE
L’ARTICLE 719 DU CODE DES SOCIETES

I, DESCRIPTION DE LA FUSION

Tl est envisagé que la société anonyme AEDIFICA (ci-eprés dénommeée
«AEDIFICA» ou la «société absorbante») absorbe la société anonyme
EUROPEAN COMPANY OF INVESTMENTS (ci-aprds dénommée « E.C.L.» ou la
« société & absorber») daus le cadre d’une opération assimilée & une fusion par
absorption, conformément aux articles 719 et suivants dn Code des sociéiés, cette
opération ayant pour effet le transfert, par suite d’une dissolution sans lignidation de
E.C1, de 'intégralité du patrimoine de cette société, activement et passivement, 4
AEDIFICA qui sera, 4 la date de I'absorption, titulaire de foutes les actions de B.C.L

II. MENTIONS PREVIES A L’ARTICLE 719 DU CODE DES SOCIETES

1. FORME, DENOMINATION, OBJET ET S{EGE SOCIAL DES SOCTETES CONCERNEES
(ARTICLE 719, ALINEA 2, 1° DU CODE DES SOCIETES) .

1.1. LA SOCIETE A ABSORBER

a) La société & absorber est la société anonyme de droit belge E.CI, dont le siége
sooial est établi & 1050 Bruxelles, avenue Louise 331-333. Elle est inscrite au registre
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des personnes morales de Bruxelles sous le muméro 0452.565.277 et identifiée i la
TVA sous le numéro 452.565.277.

Cette société 2 6té constituée le 25 avril 1994 suivant acte regu par Malire Didier
Gyselinck, notaire résidant & Bruxelles, publié anx Annexes du Moniteur belge du 17
mai 1994, sous le numéro 19940517/340.

Les statuls ont &6 modifiés pour la deraiere fois suivant procis-verpal dressé par
Maitre Didier Gyselinck, notaire résidant 4 Bruxelles, le 4 avril 2003, publié anx
Annexes du Moniteur belge du 29 avril 2003, sous le numéro 20030429/0048946.

Le capital de la société 4 absorber s’éléve & 62.000 € et est représenté par 100 actions
au porteur, sans désignation de valeur nominale.

b) Aux termes de Iarticle 3 de ses statuts, son objet social est décrit comme suit :

«La socidté a pour objet, tamt en Belgique gu'a l'étramger, toutes opérations
généralement quelcongues, industrielles, commerciales, Sinanciéres, mobiliéres ou
immobiliéres se rapportant divectement ou indireciement &

- Pachat, la vente, la location, la construction, la promotion, ler rénovation et
Uentretien de tous immeubles & Vexception des prestations soumises i une
réglementation d’'accés & la profession ;

~ loutes opérations généralement guelconques, pour compte propre ou pour
compte de tiers, relatives & la création, Iz gestion ou le financement, sous
quelque forme que ce soit, de toutes entreprises ou socidtés quelcongues,
industrielles, commerciales, immobilidres, et de services, tant en Belglque
qu’a Détranger, ainsi que la gestion et la mise en valeur du portefeuille créé &
cer effet ;

~ Dexploitation et ln gestion de tous hétels, centres de santé pour enfants,
adultes ou Iroisidme dge, résidences-services pour persornes dgées, et
seniories généralement quelcongues, ainsi que la prestation de services

hoteliers,

La société peut s'intéresser par toutes voies dans toutes Gifaives; entrgprises ou
sociétés qyant un objet identique, analogue ou corinexe, ou qui sont de nature &
Javoriser le développement de son entreprise, & lui procurer des maticres Dremiéres
ou a faciliter I'écoulement de ses produits, »

1.2, LA SOCIETE, ABSORBANTE

a) La société absorbante est 1a société anonyme de droit belge AEDIFICA, Société
d'Investissement fmmobiliére & Capital Fixe de droit belge, en abrégé "SICAFI", dont
le siége social est établi 4 1050 Bruxelles, avenue Louise 331-333. Elle est inscrite au
registre des personnes morales de Bruxelles sous le numéro 0877.248.501 et

identifiée 3 la TVA sous le numéro §77.248.501.

AEDIFICA a été agréée le 8 décembre 2005 par 1a Commission Bancaire, Financiére et
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des Assurances em fant que sociéié d’investissement immobilitre capital fixe
conformément 3 V'article 4 de I'arété royal du 10 avril 1995 relatif aux sicaf
immnobilidres,

Cette société a £t constituée aux termes dun acte regu le 7 novembre 2005 par Maitre

Bertvand NERINCX, notaire résidant 2 Bruxelles, publié anx Annexes du Monitenr
belge du 23 novembre suivant, sous les numéros 20051123/0163051 et

20051123/0158051.

Ses statuts ont €1€ modifids 4 plusiews reprises et, pour la demiére fois, suivant acte
régn par Maitre James Dupont, notaire résidant 4 Bruxelles, et & Pintervention de
Miuitre Marc Sledsens, notaire résidant 2 Anvers, le 28 juin 2007, en cours de
publication aux Annexes du Moniteur belge,

Le capital de la société s’éléve & 96.921.788,97 € et est représents par 4.275,726 actions,
sans désignation de valeur nominale.

Les actions AEDIFICA sont cotées sur PEUROLIST BY EURONEXT Brussels.

b) Aux termes de I°article 3 de ses statuts, son objet social est décrit comme snit ©

« ARTICLE 3— OBJET

La société a pour objet principal le placement collectif de moyens financlers du public en biens
immobiliers au sens de l'article 2, 4° de I'arvété rayal du dix avril mil neyf cent nonamte-cing

précité.

£t eonséguence & titre principal, Ia société investit en biens immobiliers, & savoir les inmeubles
tels que définis par les articles 517 et sutvants du Code civil, les draits réels sur des immeubles,
les actions avee droit de vote émises par les soeiétés immobilires lides, les droits d'option sur
des immeubles, les parts d'mures organismes de placement en biens immobiliers inscrits & la
liste prévue par la loi du vingt julllet dewne mille quatre précitée ou de titres de toute autre socisté
ayant une activité équivalente en veriu des législations étrangéres, les certificats immobiliers, les
draits découlant de contrats donnant wn ou plusieurs biens en location financement immobiliére
@ la sociéé, ainsi que tous auires biens, parts ou.droits qui seraient définis comme biens
immobiliers par la Iol susdite ou tout arrété dexécution ou foutes autres activitss qut seraient
autorisées par la réglementation applicable & la société,

La société peut également procéder & toutes opérations et toures études ayant trait é tous blens

immobiliers tels que décrits ci-avant et accompliv tous actes qui se rapporient aw; biens

Immobiliers tels que U'achat, la transformation, Paménagement, la location, Ia location meublée,

la sous-location, la gestion, Véchange, la vente, le lotissement, la mise sous régime de co-

propriété, I'intéressement, par vole de fision ou autrement, & toute entreprise ayant un objet
Similaire ox complémentaire, mais dans le respect de la réglementation applicable aux sicaf
immobiliéres ef, en général, toutes les gpérations se rattachant diveciement ou indirectement &
son cbjet sacial, La société ne peut agir comme promotewr immobilier. La société pett
également donner en location-financement des biens immobiliers, avec ou sans option d'achat.

A titre accessoire ou temporaire, la société peut effectuer des placements en fitres autres gue
cetx décrits ei-dessus et détenir des liguidités, Ces placements seront diversifiés de Jagon &
assurer wune répmtition adéquate du risque. Ces placements seront également effectués




conformément aux critéres définis par les arrétés royaux d’exéeution de la loi du vingt juillet
dewx mille quatre précitée, et notamment Yarrété ropal du quatre mars dew: mille cing relatif &
certains organismes de placement collectifs publics. Dans I'hypothésé oi: la société détiendrait
[pareils titres, la détention de ces titres devra stre compatible avec la poursuite, & court ou mayen
terme de la politique de placement de la société et lesdits titres devront en outve étre inscrites &
la cote d'une bourse de valeyrs d'un Etat membre de I'Union Evuropéenne ou négociables sur un
marché réglementé d'un Ftat membre de I'Union Eurgpéenne de fonctionnement régulier,
reconnu et owvert au public dont la liguidité est assurée. Les liguidités peuvent éire détenues
dans tontes los monngles sous ka forine dz dépotls & vue ou & terme ou de foys Mstrunents du
marehé monélaire susceplibles d'étre aisément mobilisés. La sociélé peut effectuer le prét de
titves dans les conditions permises par la loi du vingt juillet dew: mille gquaire précitée ot par ses
arréfés royaus dexéeution. »

2. DATE A PARTIR DE LAQUEISE LES OPERATIONS DE LA SOCIETE A ABSORBER

SONT CONSIDEREES D'UN POINT DE VUE COMPTABLE COMME ACCOMPLIES
POUR LE COMPTE DE I.A SOCIETE ABSORBANTE (ART. 719, ALINEA 2,2° DU CODE

DES SOCIETES

2.1. Da point de vue comptable, ’absorption prendra effet rétroactivement au 1 aoiit
2007. L’absorption se fera sur la base des comptes de E.C.I. anétés au 31 juillet
2007.

2.2, Conformément & Particle 727 du Code des sociétés, les comptes de B.C.L arcétés
an 31 juillet 2007 seront établis par le conseil d’administration de E.C.I. ¢t seront
soumis & I’approbation de I’assemblée générale °AEDIFICA.

3. DROJXIS ASSURES PAR LA SOCIETE ABSORBANTE AUX ACTIONNAIRES DE LA
SOCIETE A ABSORBER AYANT DES DROITS SPECIAUX ET AUX PORTEURS DE
TITRES AUTRES QUE DES ACTIONS OU LES MESTIRES PROPOSEES A LEUR EGARD
(ARTICLE 719, ALINEA 2, 3° DU CODE DES SOCIETES)

Toutes les actions de la société 4 absorber et de la société absorbante sont des actions
ordinaires, sans désignation de valeur nominale, et sans distinction de catégorie. La
société 2 absorber et la société absorbante n’ont par ailleurs émis aucun autre titre que
ces actions ordinaires. ' : :

Il ne sera done atiribué aucun droit spéeial par la société absorbante aux actionnaires
de la société & absorber.

4. AVANTAGES PARTICULIERS ATTRIBUES AUX MEMBRES DES ORGANES DE
GESTION PES SOCIETES PARTICIPANT A YA FUSION (ARTICLE 719, ALINEA 2, 4°

DU CODE DES SOCIETES)

Aucun avantage particulier ne sera accordé dans le cadre de la fusion aux
administratewrs de la société & absorber, ni aux administratenrs de la société
absorbante,




II. PRECISIONS QUANT Al PATRIMOINE DE LA SOCIETE A ABSORBER

La société & absorber est propriétaire d’wn immeuble situé avenue du Lycée Frangais
6 &4 1180 Bruxelles, qui est exploité comme maison de repos pour personnes dgées
sous la dénomination « Résidence Service du Lycée Frangais ».

La valeur mvestissemeni du pairimoine immobilier Fe ia sociéié & absorber | >

n’excéde pas la valenr d’expertise. MW?CZ /W w'"[WJ
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IV, LERAPPORT D’ECHANGE m MO@
L’intégralité des actifs et passifs de E.C.L sera transférée 3 AEDIFICA.

Les 100 actions représentant Ia totalité du capital de E.C.L seront détenues par
AEDIFICA 2 la date de I'absorption envisagée, Bn application de 1’article 726, par. 2
du Code des sociéiés, aucune action ne sera donc émise par AEDIFICA en échange
des 100 actions B.C.X. Conformément 4 [I"atticle 78, par. 6 de 1’arrété royal
d’exécution dn Code des sociétés, les 100 actions E.CI. qui seront détenues par

AEDIFICA seront annmlées.

1 n’y 4 done pas lien de déterminer un rapport d*échange,

V. REGIME FISCAL DE LA FUSION

La fosion par absorption 4 intervenir ne sera pas réalisée sous le bénéfice de
P’exemption en matitre d’'impdt des sociétés visée par Particle 211, par. 1%, alinéa 1%
du Code des imp5ts sur les revenus.

" La fusion par absorption 3 intervenir sera réalisée en exonération de TVA
conformément aux articles.11. et 18, § 3 du Clode de la TVA et en exonération de
droits d’enregistrement conformément aux articles 117 et 120, alinéa 3 du Code des

droits d’enregistrement.

VI. MENTIONS COMPI.EMENTAIRES

Le présent projet sera soumis aux assemblées générales extraordinaires respectives
des denx sociétds, qui se tiendront le 14 septembre 2007 o, en cas de carence, le 9
octobre 2007 ou 2 toute auire date 4 laquelle elles serajent fixées, soit plus de six
semaines & partic du dépst du présent projet de fusion au greffe du fribunal de
commerce de Bruxelles et ce, conformément aux dispositions des articles 719 et
snivants du Code des sociétés.
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Les sociétés donnent pouvoir & Me Axel Maeterlinck, Marijke Dressen, Emilie van de
Walle de Ghelcke, avocats, dont le cabinet est établi 3 1050 Bruxelles, 149 (20)
avenue Louise, avec powrvoir d’agir séparément et de subdélégation, en vue
d’effectuer ce dépdt, ainsi que la publication aux Annexes du Monitenr belge d'une
mention de ce dépdt, conformément 3 Particle 75, dernier alinéa, du Code des
sociéfés,

Fait & Bruxelles, le 31 juillet 2007, en quatre exemplaires, un pour chaque société et
deux pour le greffe du tribunal de commerce de Bruxelles.

AT NOM DU CONSEIL D'AI)MINISTRATIQN DEE.CI S.A.
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Nom : Jean Kotarakos Nom : Stefaan Gielens
Fonction : Administratenr Fonction : Administratenr-délégué

Arthohs nr CONSEIL D' ADMINISTRATION DE AEDIFICA S.A.

Nom : Iohis Luplat o INOIn : Hteragan (Gielens
Fonctigh  Présydent dy conseil Fonction : Administratenr-délépué
d’a isthation




